REGULAMIN
Sprzedazy udzialow w nieruchomosci zabudowanej wchodzacej
w sklad masy Upadlosci J6zefa Turowskiego oraz Teresy
Turowskiej

1. Syndycy masy upadlo$ci w prowadzonych przez Sad Rejonowy w Rzeszowie V Wydzial
Gospodarczy Sekcja ds. Restrukturyzacyjnych i UpadloSciowych pod sygn. akt
RZ17Z/GUp-s/709/2025 oraz RZ1Z/GUp/9/2022 w  postepowaniach
upadlosciowym Jozefa Turowskiego oraz Teresy Turowskiej osob
nieprowadzacych dzialalno$ci gospodarczej, oglaszaja sprzedaz z wolnej reki.

2. Postepowanie upadloSciowe Jozefa Turowskiego jest prowadzone w trybie
okre$lonym w art. 491' ust. 1 prawa upadloSciowego przez Syndyka Masy Upadlosci
Marka Nowaka.

3. Postepowanie upadlo$ciowe Teresy Turowskiej jest prowadzone w trybie okreSlonym
w art. 491* ust. 2 prawa upadloSciowego przez Syndyka Masy Upadlosci Doradcy
Restrukturyzacyjni Olejarski Czerniak Sp. z o.o.

4. Sprzedaz udzialu Jézefa Turowskiego nastepuje na zasadach okreslonych w art. 4912
ust. 2 prawa upadlo$ciowego.

5. Sprzedaz udzialu Teresy Turowskiej nastepuje na podstawie postanowienia Sedziego-
komisarza z dnia 6 wrze$nia 2024 r. zezwalajacego na sprzedaz z wolnej reki mienia
wchodzacego w sklad masy upadlo$ci

1. Przedmiot i cena sprzedazy z wolnej reki.

6. Przedmiotem sprzedazy jest:

a. udzial w wysokoSci 1/2 w prawie wlasnoéci nieruchomos$ci gruntowej
zabudowanej budynkiem mieszkalnym wolnostojacym, parterowym, polozonej
w miejscowoéci Lubaczow, stanowigcej dzialke ewidencyjna nr 3278, o
powierzchni 1580 m2 polozonej w obrebie ewidencyjnym 0001, powiat
lubaczowski, wojewodztwo podkarpackie, dla ktorej Sad Rejonowy w
Lubaczowie IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr
PR1L/00018766/2 wchodzacy w sklad masy upadlosci J6zefa Turowskiego,

b. udzial w wysoko$ci 1/2 w prawie wlasnoS§ci nieruchomosci gruntowej
zabudowanej budynkiem mieszkalnym wolnostojacym, parterowym, potozonej
w miejscowo$ci Lubaczow, stanowigcej dzialke ewidencyjna nr 3278, o
powierzchni 1580 m2 polozonej w obrebie ewidencyjnym 0001, powiat
lubaczowski, wojewodztwo podkarpackie, dla ktérej Sad Rejonowy w
Lubaczowie IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr
PR1L/00018766/2 wchodzacy w sklad masy upadlosci Teresy Turowskie;j.

7. Opis i oszacowanie dotyczace okre$lenia wartoSci rynkowej nieruchomosci, jest
szczegdlowo ujety w Opinii w zakresie oszacowania warto$ci rynkowej nieruchomosci,
wykonanej 22 stycznia 2026 r. przez rzeczoznawce majatkowego Tomasza Home, nr
uprawnien 6040. Operat szacunkowy jest dostepny w aktach sprawy Jozefa
Turowskiego, w Biurze Syndyka w ZamoSciu, ul. Kiliniskiego 89a, 22-400 Zamo$¢ oraz
na stronie www.doradca.nowak-kancelaria.pl. Wszelkich dodatkowych i niezbednych
informacji udziela syndyk masy upadlosci pod nr tel. 884-856-170.

8. Okresla sie cene sprzedawanych udzialow na laczna na kwote 184.000,00 zt (sto
osiemdziesiat cztery tysiace zlotych 00/100) stanowigca 100 % warto$ci oszacowania.
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Sprzedazy udzialow w nieruchomosci zabudowanej wchodzacej

w sklad masy Upadlo$ci Jézefa Turowskiego oraz Teresy
Turowskiej

1I1. Skladanie ofert.

Oferty moga sklada¢ osoby fizyczne, osoby prawne oraz jednostki organizacyjne
niebedgce osobami prawnymi, ktérym ustawa przyznaje zdolno$¢ prawna.

10. Wyklucza sie przystapienie do postepowania:

11.

a) Sedziego — Komisarza i syndyka, ktorzy sprawuja lub sprawowali funkcje
w postepowaniu upadloSciowym, ktérego postepowanie dotyczy, ich malzonkow,
wstepnych, zstepnych, rodzenhstwa, os6b pozostajacych z nimi w stosunku
przysposobienia lub malzonka takiej osoby, jak rowniez oséb pozostajacych
znimi w faktycznym zwigzku, prowadzacych wspodlnie z nimi gospodarstwo
domowe, to jest os6b wymienionych w art. 157a ust. 2 Ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. Prawo Upadlo$ciowe,

b) upadlego,

c) oferentow w stosunku, do ktorych wszczeto postepowanie upadloéciowe,

d) przeszkoda, o ktérej mowa w pkt a) i pkt b) trwa mimo ustania malzenstwa lub
przysposobienia.

Zainteresowani winni sklada¢ oferty w nieprzekraczalnym terminie okreSlonym w

ogloszeniach, w formie pisemnej, listem poleconym na adres: Biuro Syndyka, ul.

Geodetéw 1, pok. 228, 35-328 Rzeszéw, ,SPRZEDAZ Z WOLNEJ REKI, Sygn. akt

RZ17/GUp-s/709/2025 oraz RZ1Z/GUp/9/2022” (decyduje data wplywu oferty).

12. Oferta wraz z wymaganymi dokumentami winna by¢ umieszczona w zamKknietej

kopercie, w sposob uniemozliwiajacy zapoznanie sie z treScia przed otwarciem
koperty, z napisem: ,SPRZEDAZ Z WOLNEJ REKI, NIE OTWIERAC”. Koperta musi
by¢ zaadresowana w sposob okreSlony powyzej, koniecznie z podaniem Sygn. akt
RZ1Z/GUp-s/709/2025 i RZ1Z/GUp/9/2022 wraz z dopiskiem: ,,SPRZEDAZ Z
WOLNEJ REKI, Sygn. akt RZ17Z/GUp-s/709/2025 oraz
RZ17Z/GUp/9/2022” i dokladnym oznaczeniem skladajacego oferte. Kazdy oferent
moze zlozy¢ tylko jedng oferte.

13. Oferta musi by¢ sporzadzona w jezyku polskim.
14. Oferta musi zawierac:

15

a) date sporzadzenia oferty,

b) dokladne oznaczenie oferenta: imie i nazwisko (firme), miejsce zamieszkania
(siedzibe), adres, odpowiednio PESEL, NIP lub REGON,

c) oferowang cene, nie nizsza niz cena sprzedazy, bez dodatkowych warunkéw lub
zastrzezen,

d) forme i date platnosci,

e) na ofercie i na kazdym o$wiadczeniu czytelny podpis oferenta bedacego osoba
fizyczna lub podpisy os6b umocowanych do dzialania w imieniu oferenta nie
bedacego osoba fizyczna.

. Do oferty nalezy zalaczy¢, pod rygorem odrzucenia:

a) w przypadku oséb prowadzacych dzialalno$¢ gospodarcza -aktualny wydruk z
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalno$ci Gospodarczej (CEIDG),

b) w przypadku os6b prawnych i jednostek organizacyjnych niebedacych osobami
prawnymi, ktérym ustawa przyznaje zdolno$¢ prawng -aktualny wydruk
z Krajowego Rejestru Sadowego (KRS) lub z innego rejestru, w ktérym oferent
jest wpisany,
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c) w przypadku oferenta zagranicznego: aktualny dokument rejestrowy wraz
z thumaczeniem przysieglym na jezyk polski oraz o ile jest wymagalne, zezwolenie
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji na nabycie praw wilasnosci do
nieruchomosci lub promese potwierdzajaca wystapienie do Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji o takie zezwolenie,

d) wszelkie zezwolenia organéw wewnetrznych oferenta lub inne zgody, jezeli ze
wzgledu na osobe nabywcy sa one prawem wymagane,

e) o$wiadczenie, ze oferent zna tre$¢ Opinii w zakresie oszacowania wartoSci
rynkowej nieruchomosci bedacej przedmiotem sprzedazy z wolnej reki i nie wnosi
do nich zadnych zastrzezen lub uwag,

f) osSwiadczenie, ze oferent zapoznal sie ze stanem prawnym i faktycznym
przedmiotu sprzedazy z wolnej reki i nie wnosi z tego tytulu zadnych zastrzezen
lub uwag,

g) os$wiadczenie, iz oferent zapoznal sie z warunkami sprzedazy z wolnej reki i
przyjmuje te warunki bez zastrzezen,

h) zobowigzanie do pokrycia wszelkich optat i kosztéw zwigzanych z zawarciem
umowy i z przeniesieniem prawa wlasnosci,

1) dowdd uiszczenia wadium.

j) numer rachunku bankowego oferenta, na ktéry zostanie przekazane wadium, gdy
oferent sprzedazy z wolnej reki nie wygra,

k) oswiadczenie o przyjeciu do wiadomosci wylaczenie rekojmi za wady fizyczne
i prawne na mocy art. 558 § 1 KC,

1) o$wiadczenie, ze w stosunku do oferenta nie zachodzi zadna z przestanek
wykluczajacych na podstawie punktu 22.

III. Wadium.

Wadium nalezy uiéci¢ w wysokoéci 5 % (slownie: pie¢ procent) ceny wywolawczej,
przy czym w przypadku likwidacji za najwyzej zaoferowana kwote wadium wynosi:

e 4.600,00 zt (slownie: cztery tysiace sze$cset zlotych 00/100), ktére nalezy
uiSci¢ na rachunek bankowy prowadzony dla masy upadlo$ci Jozefa
Turowskiego, osoby nieprowadzacej dzialalnosci gospodarczej, o numerze:
97 1140 2004 0000 3702 7809 8923 prowadzonym przez mBank S.A.
tytulem: wadium za Y2 udzialu J6zef Turowski,

e 4.600,00 zt (slownie: cztery tysiace szeécset zlotych 00/100), ktére nalezy
ui$ci¢ na rachunek bankowy prowadzony dla masy upadloSci Teresy
Turowskiej, osoby nieprowadzacej dzialalno$ci gospodarczej, o numerze:
82 1090 2590 0000 0001 6830 3318 prowadzonym przez Erste Bank
S.A, tytulem: wadium za V2 udzialu Teresa Turowska.

Wadium winno by¢ uiszczone najp6zniej do dnia poprzedzajacego dzien uplywu
terminu na zglaszanie ofert. Datg uiszczenia wadium jest data uznania rachunku
bankowego prowadzonego dla masy upadlo$ci. Od wplaconych wadiéw nie
przyshuguja odsetki,
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17.

18.

19.
20.

21.

22,

23.

24.

25.

Turowskiej

Oferty, ktére wplyna po wyznaczonym terminie lub dla ktérych nie wniesiono wadium
w terminie lub wniesiono je cze$ciowo, a takze nie spelniajace chocby jednego z
warunkow wymienionych w Warunkach sprzedazy z wolnej reki, zostana odrzucone.

Wybor oferty.

Otwarcie kopert zawierajacych oferty nastapi o godzinie i w dniu okre§lonym w
obwieszczeniu w Biurze Syndyka, ul. Geodetéow 1, pok. 228, 35-328 Rzeszow.
Oferty beda otwierane i rozpoznawane przez Syndyka. Na sali moga by¢ obecni
oferenci. Po przybyciu do sali, w ktorej nastapi otwarcie i rozpoznanie ofert, oferenci
zobowigzani sa okaza¢ dowody tozsamo$ci i dokumenty uprawniajace do
reprezentacji.
Wyboru oferty dokonuje syndyk. O wyniku postepowania sprzedazy z wolnej reki
syndyk zawiadamia niezwlocznie pozostalych oferentow pisemnie, wskazujac
nazwisko lub firme tego, ktérego oferte wybrano.
Wylacza sie mozliwo$¢ potracenia ewentualnej wierzytelno$ci oferenta z kwota ceny.
Nie przewiduje sie zawarcia umowy przedwstepnej lub warunkowej, chyba ze
obowiazek taki wynika z przepisow ustawy.
Oferent, ktorego oferta zostanie wybrana, zobowigzany jest w terminie wyznaczonym
przez Syndyka, zawrze¢ umowe przeniesienia prawa wlasnosci do nieruchomosci
bedacego przedmiotem postepowania sprzedazy z wolnej reki w formie aktu
notarialnego. Termin powyzszy moze ulec przedluzeniu, jezeli z mocy prawa istnieje
obowigzek zawarcia umowy przedwstepnej lub warunkowe;j. Date i miejsce podpisania
aktu notarialnego (umowy) wskaze oferentowi syndyk.
Oferent jest zobowigzany wplaci¢ cala zaoferowang kwote najp6zniej na dwa dni przed
data podpisaniem aktu notarialnego (dotyczy réwniez umowy przedwstepnej lub
warunkowej), przy czym decyduje data uznania rachunku bankowego prowadzonego
dla masy upadto$ci na numer rachunku wlasciwy do wplaty wadium.
Oferentowi, ktorego oferta zostanie wybrana, wplacone wadium zostanie zaliczone na
poczet ceny nabycia prawa wlasno$ci nieruchomos$ci bedacego przedmiotem
postepowania sprzedazy z wolnej reki. Pozostalym oferentom wadia zostang zwr6cone
niezwlocznie po zawarciu umowy sprzedazy przedmiotu postepowania sprzedazy z
wolnej reki lub odstgpienia albo uniewaznienia postepowania sprzedazy z wolnej reki
badZ jego zamkniecia bez wybrania ktorejkolwiek z ofert, na wskazane w ofertach
rachunki bankowe.
Wplacone wadium ulega przepadkowi na rzecz masy upadlosci w przypadku, gdy:
a) oferent, ktérego oferta zostanie wybrana nie wplaci calo$ci kwoty w sposéb
i w terminie okreslonym w punkcie 33,
b) nie zawrze umowy przeniesienia prawa wlasno$ci nieruchomos$ci bedacej
przedmiotem sprzedazy z wolnej reki w terminie okreslonym w punkcie 33,
¢) nie zawrze umowy przedwstepnej lub warunkowej, jezeli taki obowiazek wynika z
przepiséw prawa, w terminie okreslonym w punkcie 33.
Kupujacy prawo wlasnosci nieruchomosci bedacej przedmiotem sprzedazy z wolnej
reki, nabywa je w stanie wolnym od obciazen i nie odpowiada za zobowiazania
podatkowe upadlego (art. 313 Ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo UpadloSciowe).
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26. Przekazanie nieruchomo$ci bedacej przedmiotem sprzedazy z wolnej reki nastapi w
takim stanie, wjakim sie on znajduje w dacie zawarcia umowy przeniesienia prawa
wlasno$ci w formie aktu notarialnego.

27. Syndyk zastrzega sobie prawo swobodnego wyboru ofert, prawo do odstapienia albo
uniewaznienia postepowania badz jego zamkniecia bez wybrania ktérejkolwiek z ofert,
bez podania przyczyn.

28. W sprawach nieuregulowanych w Warunkach Sprzedazy z Wolnej Reki zastosowanie
maja przepisy Ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo UpadloSciowe oraz Kodeksu

Cywilnego.



